WOHNBAUKOSTEN

Statistik Stadt Ziirich

Napfgasse 6, Postfach, CH-8022 Ziirich

am 1. April 2004

Telefon 01 250 48 00 - Fax 01 250 48 29
E-mail: statistik@stat.stzh.ch
www.statistik-stadt-zuerich.info

Statistik Stadt Zirich

Nach zwei Jahren Rickgang steigen die Baupreise wieder, und zwar um 0,9 Prozent.

Die Baukonjunktur auf dem Platz Zirich hat sich
wieder erholt. Innerhalb eines Jahres stieg der
Ziircher Index der Wohnbaukosten um 0,9 Prozent
von 106,6 auf 107,6 Punkte. Vor zwei Jahren war
er um 0,1 Prozent und vor einem Jahr gar um 3,1
Prozent zuriickgegangen. Von den Spitzenjahren
2000 und 2001 ist man aber noch weit entfernt
(+3,8% bzw. +4,8%). Waren die Baukreditzinse
nicht um 0,5 Prozentpunkte gesunken, hatten sich
die Baupreise um 1,2% erhoht.

Da der Zircher Stadteindex der Konsumenten-
preise im selben Zeitraum um 0,6 Prozent gesun-
ken ist, sind die Baupreise real um 1,6 Prozent ge-
stiegen.

Hauptgrund fir den Wiederanstieg des Indexes ist
die Verbesserung der Situation auf dem Zircher
Baumarkt, mindestens im Wohnbausektor: Die
Bausumme der in Zirich im Bau oder Umbau be-
findlichen Wohnbauten hat gegentiber dem Vorjahr
zwar um 12,2 Prozent abgenommen, aber die
mittelfristigen Perspektiven sind sehr erfreulich:

Am 31. Marz 2004 war die Bausumme der baube-
willigten, aber noch nicht angefangenen Projekte
um fast flinfzig Prozent héher als vor einem Jahr.
Im Nutzbausektor ist die Situation jedoch viel we-
niger gunstig: Die Bausumme der sich im Bau oder
Umbau befindlichen Projekte stagniert (+1,4%),
aber diejenige der baubewilligten, aber noch nicht
angefangenen Projekte hat gegentber dem Vor-
jahr um 10,9 Prozent abgenommen. Dank des
Wohnungsbaus sehen die mittelfristigen Aussich-
ten jedoch besser aus: Insgesamt nahm der Wert
aller baubewilligten, aber noch nicht angefangenen
Projekte um 18,7 Prozent gegeniiber dem Vorjahr
Zu.

Von den 283 fir die Indexberechnung eingereich-
ten Offerten wiesen 45,2 Prozent Preiserh6hungen
(Vorjahr: 35,0%) auf, 28,6 Prozent blieben unver-
andert (Vorjahr: 24,0%) und 26,2 Prozent lagen
unter den Ansatzen vom 1. April 2003 (Vorjahr:
41,0%). Bei etwas mehr als vier Zehntel der Of-
ferten wurden Rabatte gewahrt.
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Wegen seines grossen Gewichts im Gesamtindex
(42,4%) spielte die Verteuerung des Rohbaus um
2,7 Prozent (Vorjahr: Riickgang um 4,3%) fur die
gesamte Indexerhdhung eine entscheidende Rolle.
Im Bereich des Innenausbaus hingegen waren die
Preise mit minus 0,6 Prozent abnehmend, jedoch
weniger als im Vorjahr (-1,4%); bei den (brigen
Kosten schliesslich waren sie per Saldo mit plus
0,1 Prozent stabil (Vorjahr: -3,7%).

Die Erhéhung des Indexes um 2,7 Prozent im
Rohbau ist fur Zeiten gunstiger Konjunktur auf dem
Baumarkt typisch: Im Boomjahr 2001 z.B. hatte die
Jahresteuerung bei dieser Hauptgruppe 6,4 Pro-
zent betragen.

Entscheidend fir die Erhéhung des Rohbau-Inde-
xes waren Preiserhdhungen um 3,9 Prozent im
Rohbau 1, insbesondere bei den Baumeisterar-
beiten (+5,0%); die zuletzt erwahnte Indexposition
macht fast ein Viertel des gesamten Indexes und
fast sechs Zehntel des Rohbaus aus. Im Vorjahr
waren die entsprechenden Indexpositionen um 5,5
Prozent bzw. 7,1 Prozent zuriickgegangen. Eben-

Methodisches

Der Zircher Wohnbaukostenindex ist eine Richt-
zahl fir die Herstellungskosten von Mehrfamilien-
hausern, die nach Bauart, Ausstattung und Lage
den jeweiligen Indexhdusern entsprechen. Er gibt
keine Auskunft Gber die Entwicklung der Kosten fir
Grundstiick- resp. Baurechterwerb, Vorstudien
(z.B. eine Umweltvertraglichkeitsprifung), Gut-
achten, Wettbewerbe sowie allfallige Anwalts-
resp. Gerichtskosten, die in Zusammenhang mit
Einsprachen bis zur Baubewilligung entstehen
kénnen. Schliesslich soll er als reine Preisindex-
ziffer grundsatzlich nur die preisliche Veranderung
der beim Bau verwendeten Materialien und er-
brachten Leistungen wiedergeben und nimmt da-
her keine Ricksicht auf allfallig seither erfolgte
qualitative oder technische Veranderungen.

Seit dem 1. Oktober 1988 dient als Indexhaus der
Wohnblock "Limmatstrasse 184", der im Jahre
1985 bezogen wurde. Er enthalt insgesamt 43
Wohnungen mit 1 1/2 bis 5 1/2 Zimmern. Die Zu-
sammenfassung des Baubeschriebes kann bei
Statistik Stadt Zirich bestellt werden. Von ver-

falls leicht steigend war der Rohbau 2 mit plus 0,9
Prozent (Vorjahr: -0,1%).

Beim /nnenausbau war der Indexrickgang um 0,6
Prozent vor allem eine Folge der Verbilligung der
Elektro- und Sanitdranlagen um 1,6 bzw. 3,0 Pro-
zent. Beim Ausbau 1 und 2 blieben die Preise
ziemlich stabil (beide +0,2%).

Die Stabilitat der Hauptgruppe der Ubrigen Kosten
war das Resultat von gegensatzlichen sich neutra-
lisierenden Preisentwicklungen: Wahrend bei den
Arbeiten am Anfang des Bauprozesses die Preise
fast ausnahmslos und teilweise sogar stark ge-
stiegen sind, sank der Index der Umgebungsar-
beiten um 1,5 Prozent und derjenige der Baune-
benkosten um 5,6 Prozent, letzterer wegen der
bereits erwahnten Verbilligung der Finanzierung ab
Baubeginn um 10,0 Prozent. Vor einem Jahr war —
wie ublich in Rezessionszeiten — die Situation um-
gekehrt: Tiefere Preise bei den Arbeiten am An-
fang des Bauprozesses und steigende Preise bei
jenen am Schluss.

schiedenen Seiten kam der Wunsch, die Devis an
die heute glltigen NPK-Standards anzupassen
und die Bauweise auf die neuesten technologi-
schen Anforderungen hin zu uUberprifen. Bei der
Revision vom 1. April 1998 wurde der Index auf
den neuesten technologischen Stand gebracht.

Der Index wird berechnet als gewogenes Mittel der
relativen Veranderungen der Durchschnittspreise
fur die einzelnen Kostenarten gemass Baukosten-
plan 1989 (BKP) der Schweizerischen Zentralstelle
fur Baurationalisierung (CRB). Die Gewichte wer-
den durch die Kostenanteile im Basiszeitpunkt
bestimmt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die
im Wohnbaukostenindex aufgeflihrten Kostenarten
nur einen Ausschnitt aus der umfassenden Syste-
matik des Baukostenplanes darstellen. Die fur die
Berechnung verwendeten Preisangaben beruhen
auf Offerten fur Bauleistungen am Indexhaus, die
von rund 120 (vorwiegend in der Stadt Zurich do-
mizilierten) Baufirmen und Branchenverbanden
eingereicht werden.
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Entwicklung der Gesamtkosten seit 1939

Um die Bewegung der Baupreise auch uber einen
langeren Zeitraum verfolgen zu kdnnen, wurden
die Indizes der Gesamtkosten fiir das jetzige und
die friheren Indexhduser miteinander verkettet.
Die Resultate sind in der Tabelle auf Seite 4 dar-
gestellt. Die friiheren Indexreihen beruhen auf der

Basis 100 im Jahre 1939 auf dem Indexhaus Zep-
pelinstrasse 59, mit jener des Jahres 1957 auf den
drei Wohnbldcken Letzigraben 209-221 in ihrer
tatsachlichen Ausflihrung, jedoch im Baubeschrieb
modernisierten Indexhdusern, mit jener des Jahres
1966 auf den gleichen, mit jener des Jahres 1977
auf den Indexhdusern "Utohof" an der Uetliberg-

Kubikmeterpreis in Franken

Die nach der Norm 116 des Schweiz. Ingenieur-
und Architektenvereins (SIA) ermittelten Kosten je
Kubikmeter umbauten Raumes beliefen sich am
1. April 2004 auf 555,98 Franken, was gegeniiber
dem Kubikmeterpreis von 549,64 Franken am
1. April 2003 einem Anstieg von 1,2 Prozent ent-
spricht. Bei der Beurteilung des absoluten Preis-
betrages nach Kubikmetern wie auch nach seiner
zeitlichen Entwicklung muss man sich aber be-
wusst sein, dass dieser genau genommen nur fiir

strasse 304-316 und an der Schweighofstrasse
1-7 und schliesslich mit der Basis 100 im Jahre
1988 auf dem Wohnblock Limmatstrasse, vor den
Anpassungen an die Bauweise, die mit der Revi-
sion vom 1. April 1998 vorgenommen wurden. Es
ist aber zu beachten, dass die Indexergebnisse mit
fritheren Basiszeitpunkten nur ein approximatives
Bild der langfristigen Entwicklung der Wohnbauko-
sten vermitteln, weil mit dem Ubergang zu einer
anderen Indexbasis fast immer eine Anderung der
gesamten Berechnungsgrundlagen, insbesondere
auch des Indexhauses, verbunden ist.

die jeweiligen Indexhéduser, und zudem in deren
urspriinglicher Ausfiihrung, gliltig ist. Die Anhang-
tabellen geben detaillierter Auskunft Gber die ein-
zelnen Kostenarten nach dem Baukostenplan
BKP: Anhangtabelle 1 zeigt deren Stand und Ver-
anderung gegenuber dem Vorjahr, Anhangtabelle
2 deren Promilleanteile an den Gesamt- und Ge-
baudekosten sowie die Kubikmeterpreise nach
SIA.

10. Juni 2004/330/Pe/Mu

Auskunft:
Hans-Peter Miiller 01 250 48 20
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Ziircher Index der Wohnbaukosten nach den einzelnen Basen am 1. April 2004

Indexhaus Indexhauser Indexh&user Indexhaus
Zeppelinstrasse Letzigraben "Utohof" Limmatstrasse
1.06.39 1.08.48 1.08.57 1.10.66 1.04.77 1.10.88 1.04.98 1.04.04
Juni 1939 100.0 197.1 212.9 318.6 515.1 756.7 843.8 907.6
August 1957 47.0 92.6 100.0 149.6 241.9 355.3 396.2 426.1
Oktober 1966 314 61.9 66.8 100.0 161.7 237.5 264.8 284.9
April 1977 19.4 38.3 41.3 61.9 100.0 146.9 163.8 176.2
Oktober 1988 13.2 26.1 28.1 421 68.1 100.0 111.5 119.9
April 1998 11.9 23.4 25.2 37.8 61.1 89.7 100.0 107.6
Ziircher Index der Wohnbaukosten nach Hauptgruppen seit 1984 (April 1977 = 100)
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Ziircher Index der Wohnbaukosten am 1. April 2004 - Indexstand, Verdnderung Tabelle 1
BKP-Nr." Kostenarten Indexstand Jahresveranderung in % Beitrag zur

soweit vorkommend beim (1.04.98 =100) aktuell Vorjahr Gesamtin-

Indexhaus Limmatstrasse 184 1.04.2004 1.04.2003 1.04.2003- 1.04.2002- dexveran-

1.042004  1.04.2003 derungin %

GESAMTKOSTEN 107.6 106.6 0.9 -3.1 0.929
0 GRUNDSTUCK 127.3 124.2 2.5 -1.1 0.007
05 ERSCHLIESSUNG DURCH LEITUNGEN

(ausserhalb Grundstiick) 127.5 124.0 2.8 -2.1 0.005
051 Erdarbeiten 131.1 126.9 3.3 -1.7 0.005
052 Kanalisationsleitungen 109.8 109.2 0.5 -4.3 0.000
06 ERSCHLIESSUNG DURCH

VERKEHRSANLAGEN

(Strassen) 127.6 125.5 1.7 1.4 0.001
09 HONORARE (Architekt) 124.9 122.0 23 -0.8 0.001
1 VORBEREITUNGSARBEITEN 119.3 113.6 5.0 -3.4 0.124
11 RAUMUNGEN, TERRAINVORBEREITUNGEN

(Abbriiche) 130.3 115.5 12.7 -5.5 0.045
13 GEMEINSAME BAUSTELLENEINRICHTUNG 119.8 117.3 2.2 -7.8 0.005
131 Abschrankungen 120.6 117.6 2.6 -2.5 0.004
133 Buro Bauleitung 118.3 116.6 1.5 -15.6 0.001
15 ANPASSUNGEN AN BESTEHENDEN

ERSCHLIESSUNGSLEITUNGEN 120.5 116.8 3.2 -2.9 0.018
151 Erdarbeiten 123.6 119.2 3.6 -2.0 0.014
152 Kanalisationsleitungen 114.6 112.2 2.2 -4.8 0.004
17 SPEZ. FUNDATIONEN,

BAUGRUBENSICHERUNG,

GRUNDWASSERABDICHTUNG 115.8 111.3 41 -2.1 0.040
172 Baugrubenabschllsse 114.0 110.6 3.0 -2.4 0.020
173 Aussteifungen 123.0 108.6 13.2 -2.8 0.021
176.0 Offene Wasserhaltung 115.9 116.5 -0.5 -0.0 -0.001
19 HONORARE 116.0 110.9 4.6 -2.6 0.015
191 Architekt 117.4 112.0 4.9 -3.2 0.011
192 Bauingenieur 112.6 108.4 3.9 -1.0 0.004
2 GEBAUDE 107.7 106.5 1.2 -3.0 1.048
20 BAUGRUBE 132.9 141.7 -6.2 -4.6 -0.146
201.0 Baustelleinrichtung 96.7 104.2 -7.2 0.1 -0.007
2011 Erdarbeiten 135.1 144.0 -6.1 -4.8 -0.138
21 ROHBAU 1 108.6 104.6 3.9 -5.5 1.209
211 Baumeisterarbeiten 108.9 103.7 5.0 -7.1 1.193
211.0 Baustelleneinrichtung 120.7 117.0 3.1 -7.7 0.048
2111 Gerlste 100.3 96.9 3.5 -4.3 0.046
211.3 Baumeisteraushub 123.2 122.0 1.0 -1.1 0.006
211.4 Kanalisationen im Gebaude 125.4 119.7 4.8 -3.0 0.022
211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten 1111 104.2 6.6 -9.1 0.704
211.6 Maurerarbeiten 104.6 100.6 3.9 -5.5 0.367
213.2 Stahlkonstruktion 115.0 112.4 2.3 23 0.050

' Gemass Baukostenplan (BKP) 1989 der Schweizerischen Zentralstelle fiir Baurationalisierung (CRB).
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Ziircher Index der Wohnbaukosten am 1. April 2004 - Indexstand, Verdnderung Tabelle 1
BKP-Nr." Kostenarten Indexstand Jahresveranderung in % Beitrag zur
soweit vorkommend beim (1.04.98 =100) aktuell Vorjahr Gesamtin-
Indexhaus Limmatstrasse 184 1.04.2004 1.04.2003 1.04.2003- 1.04.2002- dexveran-
1.042004  1.042003 derungin %
214 Montagebau in Holz 101.6 102.6 -0.9 -4.1 -0.009
2141 Traggerippe (Zimmermannskonstruktionen) 101.7 101.6 0.2 -6.1 0.001
214.4 Aussere Verkleidungen, Gesimse 101.5 103.3 -1.7 -2.5 -0.010
215.5 Aussere Verkleidungen 105.6 106.3 -0.6 0.1 -0.025
22 ROHBAU 2 108.3 107.3 0.9 -0.1 0.077
221 Fenster, Aussentiiren, Tore 1111 108.0 2.9 0.8 0.125
221.0 Fenster aus Holz 102.5 102.0 0.5 -0.7 0.011
2214 Fenster aus Aluminium 118.3 116.3 1.7 3.0 0.005
221.6 Aussentiren, Tore aus Metall 118.6 116.0 2.2 2.9 0.032
221.8 Spezielle lichtdurchlassige Bauteile (3ussere) 129.9 110.4 17.6 - 0.077
222 Spenglerarbeiten 103.2 104.1 -0.9 0.0 -0.007
223 Blitzschutz 119.0 116.2 24 1.1 0.002
224 Bedachungsarbeiten 105.1 106.2 -1.0 -1.0 -0.021
224.0 Deckungen (Steildacher) 103.1 105.8 -2.5 1.0 -0.027
2241 Plastische und elastische Dichtungsbelage
(Flachdacher) 107.1 106.5 0.5 -2.8 0.006
225 Spezielle Dichtungen und Da&mmungen 104.4 114.1 -8.5 3.4 -0.017
225.1 Fugendichtungen 91.3 93.7 -2.5 -1.9 -0.002
2253 Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen 111.6 125.3 -10.9 5.8 -0.016
2271 Aussere Malerarbeiten 102.8 99.5 3.3 -5.9 0.005
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutz 108.3 109.4 -1.0 -2.1 -0.010
228.2 Lamellenstoren 107.7 107.6 0.1 -4.4 0.001
228.3 Sonnenstoren 109.3 112.3 -2.6 1.6 -0.011
23 ELEKTROANLAGEN 97.9 99.5 -1.6 -9.9 -0.064
24 HEIZUNGS- UND LUFTUNGSANLAGEN 109.3 109.0 0.3 -0.6 0.012
242 Warmeerzeugung 107.3 106.9 0.3 -0.6 0.001
243 Warmeverteilung 110.5 110.3 0.2 0.6 0.005
244 Liftungsanlagen 104.7 103.6 1.0 -3.7 0.009
2474 Schutzraumbeliiftungen 140.5 1455 -3.4 -1.7 -0.004
25 SANITARANLAGEN 109.3 112.7 -3.0 2.1 -0.233
251-256  Apparate, Leitungen, Dammungen 107.3 108.1 -0.8 1.0 -0.041
258 Kucheneinrichtungen 113.3 121.2 -6.5 4.1 -0.192
26 TRANSPORTANLAGEN (Aufzlge) 108.7 109.2 -0.5 -4.1 -0.002
27 AUSBAU 1 108.1 107.8 0.2 0.1 0.029
271 Gipserarbeiten 104.8 105.2 -0.4 -0.8 -0.017
271.0 Verputzarbeiten (innere) 104.4 105.0 -0.5 -1.0 -0.018
2711 Spezielle Gipserarbeiten 106.6 106.3 0.3 0.2 0.002
272 Metallbauarbeiten 114.5 112.6 1.7 1.8 0.064
2721 Metallbaufertigteile 110.1 106.9 3.0 -1.0 0.036
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten) 116.9 115.6 1.1 3.3 0.027
273 Schreinerarbeiten 106.2 106.6 -0.4 -0.5 -0.016
273.0 Innentiiren aus Holz 106.7 107.3 -0.6 - -0.014
273.1 Wandschranke, Gestelle und dgl. 106.6 107.2 -0.6 -1.1 -0.005
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten 104.3 103.8 0.4 -1.3 0.003
275 Schliessanlagen 98.2 100.2 -2.0 0.5 -0.004

' Gemass Baukostenplan (BKP) 1989 der Schweizerischen Zentralstelle fiir Baurationalisierung (CRB).
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Ziircher Index der Wohnbaukosten am 1. April 2004 - Indexstand, Verdnderung Tabelle 1
BKP-Nr." Kostenarten Indexstand Jahresveranderung in % Beitrag zur
soweit vorkommend beim (1.04.98 =100) aktuell Vorjahr Gesamtin-
Indexhaus Limmatstrasse 184 1.04.2004 1.042003  1.04.2003- 1.04.2002-  dexveran-

1.04.2004  1.04.2003 derungin %

28 AUSBAU 2 103.3 103.1 0.2 -2.3 0.018
281 Bodenbelage 103.3 102.8 0.5 -2.6 0.029
281.0 Unterlagsbéden 104.3 96.9 7.6 -4.7 0.066
281.1 Fugenlose Bodenbelage 108.9 108.6 0.3 -1.1 0.001
281.2 Bodenbelage aus Kunststoffen, Textilien und dgl. 96.0 99.6 -3.6 -1.7 -0.049
281.5 Bodenbelage aus Kunststein 106.2 106.8 -0.5 -3.4 -0.009
281.7 Bodenbelage aus Holz 106.1 104.1 2.0 -0.3 0.021
281.9 Sockel 100.2 100.6 -0.3 -5.5 -0.001
282 Wandbelage, Wandverkleidungen 105.2 109.2 -3.7 0.5 -0.027
282.1 Tapezierarbeiten 106.6 111.7 -4.6 3.3 -0.013
282.4 Wandbelage Plattenarbeiten 104.4 107.7 -3.1 -1.1 -0.014
285.1 Innere Malerarbeiten 100.4 99.4 1.0 -2.9 0.015
287 Baureinigung 120.5 114.6 5.1 0.1 0.012
288 Gartnerarbeiten (Gebaude) 105.5 111.2 -5.2 0.9 -0.011
29 HONORARE 106.3 104.9 1.3 -3.2 0.149
291 Architekt 106.0 104.9 1.0 -2.6 0.088
292 Bauingenieur 109.1 103.9 5.0 -7.3 0.069
293 Elektroingenieur 99.9 101.2 -1.2 -7.9 -0.006
294 Heizungs- und Luftungsingenieur 108.5 108.1 0.3 -0.4 0.001
295 Sanitaringenieur 107.4 108.1 -0.7 0.8 -0.003
4 UMGEBUNG 1121 113.8 -1.5 0.2 -0.038
41 ROH- UND AUSBAUARBEITEN

(Beton- und Stahlbetonarbeiten) 107.3 102.8 4.3 -7.4 0.010
42 GARTENANLAGEN 113.4 116.1 -2.3 1.3 -0.041
421 Gartnerarbeiten 113.7 116.3 -2.3 1.3 -0.038
423 Ausstattungen, Gerate 111.0 113.7 -2.3 0.8 -0.004
49 HONORARE 109.7 111.3 -1.4 0.4 -0.007
491 Architekt 110.4 112.3 -1.7 0.6 -0.004
492 Bauingenieur 104.4 101.1 3.3 -6.0 0.001
496.5 Landschaftsarchitekt 109.7 111.7 -1.7 1.0 -0.004
5 BAUNEBENKOSTEN 92.9 98.4 -5.6 -8.0 -0.212
51 BEWILLIGUNGEN, GEBUHREN (Baugespann) 116.5 101.7 14.6 0.6 0.042
52 MUSTER, MODELLE, VERVIELFALTIGUNGEN,

DOKUMENTATION (Plankopien) 122.8 122.8 - 6.0 -
53 VERSICHERUNGEN (Bauzeitversicherungen) 238.0 235.2 1.2 19.4 0.000
54 FINANZIERUNG AB BAUBEGINN

(Baukreditzinse, Bankspesen) 82.6 91.8 -10.0 -12.6 -0.256
56 UBRIGE BAUNEBENKOSTEN 108.5 107.2 1.2 -2.9 0.002

' Gemass Baukostenplan (BKP) 1989 der Schweizerischen Zentralstelle fiir Baurationalisierung (CRB).

Nachdruck, auch fiir internen Gebrauch, nur mit Genehmigung von Statistik Stadt Ziirich
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Ziircher Index der Wohnbaukosten am 1. April 2004 - Promilleanteile, Kubikmeterpreis Tabelle 2
BKP-Nr." Kostenarten Promilleanteile an den Kubikmeterpreis
soweit vorkommend beim Gesamtkosten Gebaudekosten SIA in Franken
Indexhaus Limmatstrasse 164 1.04.04 1.04.03 1.04.98 1.04.04 1.04.03 1.04.98  1.04.04 1.04.98
GESAMTKOSTEN 1000.0 1000.0 1000.0
0 GRUNDSTUCK 2.8 2.7 23
05 ERSCHLIESSUNG DURCH LEITUNGEN
(ausserhalb Grundsttick) 1.8 1.7 1.5
051 Erdarbeiten 1.5 1.5 1.2
052 Kanalisationsleitungen 0.3 0.3 0.3
06 ERSCHLIESSUNG DURCH VERKEHRSAN-
LAGEN (Strassen) 0.7 0.7 0.6
09 HONORARE (Architekt) 0.3 0.3 0.2
1 VORBEREITUNGSARBEITEN 259 249 234
11 RAUMUNGEN, TERRAINVORBEREITUNGEN
(Abbriiche) 3.9 3.5 3.3
13 GEMEINSAME BAUSTELLENEINRICHTUNG 2.4 24 2.2
131 Abschrankungen 1.5 1.5 1.4
133 Buro Bauleitung 0.9 0.9 0.8
15 ANPASSUNGEN AN BESTEHENDEN
ERSCHLIESSUNGSLEITUNGEN 5.9 5.8 5.3
151 Erdarbeiten 4.0 3.9 3.5
152 Kanalisationsleitungen 1.9 1.9 1.8
17 SPEZ. FUNDATIONEN, BAUGRUBENSICHE-
RUNG, GRUNDWASSERABDICHTUNG 10.2 9.9 9.5
172 Baugrubenabschllsse 6.7 6.6 6.3
173 Aussteifungen 1.8 1.6 1.6
176.0 Offene Wasserhaltung 1.7 1.7 1.6
19 HONORARE 34 3.3 3.2
191 Architekt 2.4 2.3 2.2
192 Bauingenieur 1.0 0.9 0.9
2 GEBAUDE 910.9 908.9 909.3 1000.0 1000.0 1000.0 555.98 516.02
20 BAUGRUBE 219 236 177 240 259 195 13.36  10.05
201.0 Baustelleinrichtung 0.9 1.0 1.0 1.0 1.1 1.1 0.57 0.59
201.1 Erdarbeiten 21.0 225 167 23.0 248 183 12.79 9.47
21 ROHBAU 1 322.2 3131 319.0 353.7 3445 350.8 196.65 181.02
211 Baumeisterarbeiten 248.7 239.1 2456 273.0 263.0 270.1 151.80 139.39
211.0 Baustelleneinrichtung 15.7 154 140 172 169 154 9.58 7.94
211.1 Gerlste 135 132 145 148 145 159 8.25 8.23
211.3 Baumeisteraushub 5.9 59 5.1 6.5 6.5 5.7 3.60 2.92
211.4 Kanalisationen im Gebaude 4.8 4.6 4.1 5.3 5.1 4.5 2.94 2.34
211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten 112.6 106.6 109.0 123.6 117.3 119.9 68.74 61.85
211.6 Maurerarbeiten 96.2 934 989 105.6 102.7 108.7 58.69 56.11
213.2 Stahlkonstruktion 223 220 209 245 242 229 1361 11.84
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Ziircher Index der Wohnbaukosten am 1. April 2004 - Promilleanteile, Kubikmeterpreis Tabelle 2
BKP-Nr." Kostenarten Promilleanteile an den Kubikmeterpreis

soweit vorkommend beim Gesamtkosten Gebaudekosten SIA in Franken

Indexhaus Limmatstrasse 184 1.04.04 1.04.03 1.04.98 1.04.04 1.04.03 1.04.98 1.04.04 1.04.98
214 Montagebau in Holz 9.5 9.7 101 105 107 111 5.82 5.72
2141 Traggerippe (Zimmermannskonstruktionen) 4.0 4.1 4.2 4.4 4.5 4.7 2.45 2.41
214.4 Aussere Verkleidungen, Gesimse 5.5 5.7 5.8 6.1 6.2 6.4 3.36 3.31
215.5 Aussere Verkleidungen 417 423 424 457 46.5 46.6 2543 24.07
22 ROHBAU 2 88.3 883 877 969 972 965 53.88 49.77
221 Fenster, Aussentiren, Tore 443 435 429 48.7 478 47.2 27.06 24.36
221.0 Fenster aus Holz 219 220 230 240 242 252 13.35 13.03
2214 Fenster aus Aluminium 2.7 2.7 2.5 3.0 3.0 2.7 1.67 1.42
221.6 Aussentiren, Tore aus Metall 14.6 14.5 13.3 16.1 15.9 14.6 8.94 7.54
221.8 Spezielle lichtdurchlassige Bauteile (3ussere) 5.1 4.3 4.2 5.6 4.8 4.6 3.09 2.38
222 Spenglerarbeiten 8.4 8.5 8.7 9.2 9.4 9.6 5.11 4.95
223 Blitzschutz 0.8 0.8 0.7 0.8 0.8 0.8 0.47 0.39
224 Bedachungsarbeiten 212 216 217 233 238 239 1295 12.32
224.0 Deckungen (Steildacher) 10.2 106 107 112 116 117 6.24 6.05
2241 Plastische und elastische Dichtungsbelage

(Flachdacher) 1.0 11.0 111 121 122 122 6.72 6.27
225 Spezielle Dichtungen und Dammungen 1.9 21 1.9 2.0 23 21 1.14 1.09
225.1 Fugendichtungen 0.6 0.6 0.7 0.6 0.7 0.7 0.35 0.39
225.3 Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen 1.3 1.5 1.2 1.4 1.6 1.4 0.78 0.70
2271 Aussere Malerarbeiten 1.7 1.6 1.7 1.8 1.8 1.9 1.02 0.99
228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutz 101 10.3 10.0 11.0 11.3 11.0 6.14 5.67
228.2 Lamellenstoren 6.1 6.2 6.1 6.7 6.8 6.7 3.75 3.48
228.3 Sonnenstoren 3.9 41 3.9 4.3 4.5 4.2 2.39 2.19
23 ELEKTROANLAGEN 39.8 408 438 43.7 449 481 2431 2483
24 HEIZUNGS- UND LUFTUNGSANLAGEN 387 390 381 425 429 419 23.63 21.62
242 Warmeerzeugung 3.8 3.8 3.8 4.2 4.2 4.2 2.32 2.16
243 Warmeverteilung 247 249 240 271 274 264 15.07 13.64
244 Liftungsanlagen 9.2 9.2 9.5 10.1 101 10.4 5.63 5.38
247.4 Schutzraumbeliiftungen 1.0 1.0 0.8 1.1 1.1 0.8 0.61 0.43
25 SANITARANLAGEN 758 789 746 83.3 86.8 820 46.29 4233
251-256 Apparate, Leitungen, Dammungen 486 495 488 534 545 536 29.69 27.68
258 Kicheneinrichtungen 272 294 258 299 323 284 16.60 14.66
26 TRANSPORTANLAGEN (Aufziige) 5.1 5.1 5.0 5.6 57 55 3.10 2.85
27 AUSBAU 1 119.3 120.1 118.8 130.9 132.1 130.6 72.80 67.39
271 Gipserarbeiten 401 407 4.2 440 447 453 24.48 23.37
271.0 Verputzarbeiten (innere) 339 344 3409 372 379 384 20.71  19.83
2711 Spezielle Gipserarbeiten 6.2 6.2 6.2 6.8 6.8 6.9 3.77 3.54
272 Metallbauarbeiten 373 370 351 410 407 385 22.77 19.89
2721 Metallbaufertigteile 126 123 123 138 136 135 7.68 6.98
272.2 Allg. Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten) 247 247 228 271 272 250 15.09 12.91
273 Schreinerarbeiten 40.2 40.7 407 441 448 447 2451 23.08
273.0 Innentiiren aus Holz 242 246 244 26.6 271 26.9 14.78 13.86
2731 Wandschranke, Gestelle und dgl. 8.4 8.5 8.5 9.2 9.4 9.3 5.13 4.82
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten 7.5 7.6 7.8 8.3 8.3 8.5 4.59 4.40
275 Schliessanlagen 1.7 1.7 1.9 1.9 1.9 2.0 1.04 1.06
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Ziircher Index der Wohnbaukosten am 1. April 2004 - Promilleanteile, Kubikmeterpreis Tabelle 2
BKP-Nr." Kostenarten Promilleanteile an den Kubikmeterpreis
soweit vorkommend beim Gesamtkosten Gebaudekosten SIA in Franken
Indexhaus Limmatstrasse 184 1.04.04 1.04.03 1.04.98 1.04.04 1.04.03 1.04.98 1.04.04 1.04.98
28 AUSBAU 2 855 853 89.0 93.8 947 978 52.17 50.49
281 Bodenbelage 58.2 58.1 60.6 639 643 66.7 35.52 34.40
281.0 Unterlagsbdden 9.3 8.8 9.6 10.2 96 105 5.66 5.42
281.1 Fugenlose Bodenbelage 4.2 4.1 4.2 4.6 4.7 4.6 2.56 2.36
281.2 Bodenbelage aus Kunststoffen, Textilien u. dgl. 13.0 13.4 14.6 14.3 15.0 16.0 7.95 8.28
281.5 Bodenbelage aus Kunststein 17.9 18.2 18.1 19.6 19.9 19.9 10.91 10.27
281.7 Bodenbelage aus Holz 104 10.0 106 114 113 116 6.36 5.99
281.9 Sockel 34 35 3.7 3.7 3.8 4.0 2.08 2.08
282 Wandbelage, Wandverkleidungen 6.9 7.0 71 7.6 8.0 7.8 4.23 4.02
282.1 Tapezierarbeiten 2.6 2.6 2.6 2.8 3.0 2.9 1.58 1.49
282.4 Wandbelage Plattenarbeiten 4.3 4.4 4.5 4.8 5.0 4.9 2.65 2.54
285.1 Innere Malerarbeiten 15.9 15.9 17.0 17.5 17.5 18.7 9.70 9.67
287 Baureinigung 24 2.2 2.1 2.6 25 2.3 1.44 1.20
288 Gartnerarbeiten (Gebaude) 2.1 2.1 2.1 2.3 24 2.3 1.27 1.21
29 HONORARE 1143 1139 1157 1255 1253 127.2 69.78 65.65
291 Architekt 86.1 855 87.3 945 946 96.0 52.52 49.55
292 Bauingenieur 142 143 140 156 150 154 8.69 7.96
293 Elektroingenieur 4.4 4.7 4.8 438 5.0 5.2 2.69 2.70
294 Heizungs- und Liftungsingenieur 4.5 4.4 4.4 4.9 4.9 4.9 2.72 2.51
295 Sanitéringenieur 5.2 5.0 5.2 5.7 5.8 5.7 3.15 2.94
4 UMGEBUNG 251 248 241
41 ROH- UND AUSBAUARBEITEN
(Beton- und Stahlbetonarbeiten) 2.5 2.5 2.5
42 GARTENANLAGEN 178 176 16.9
421 Gartnerarbeiten 16.2 16.0 15.3
423 Ausstattungen, Gerate 1.6 1.6 1.6
49 HONORARE 4.8 47 47
491 Architekt 2.2 2.2 2.1
492 Bauingenieur 0.3 0.3 0.3
496.5 Landschaftsarchitekt 2.3 2.3 2.3
5 BAUNEBENKOSTEN 353 39.7 409
51 BEWILLIGUNGEN, GEBUHREN (Baugespann) 3.2 2.7 3.0
52 MUSTER, MODELLE, VERVIELFALTIGUNGEN,
DOKUMENTATION (Plankopien) 7.1 6.6 6.3
53 VERSICHERUNGEN (Bauzeitversicherungen) 0.3 0.2 0.1
54 FINANZIERUNG AB BAUBEGINN
(Baukreditzinse, Bankspesen) 228 284 297
56 UBRIGE BAUNEBENKOSTEN 1.8 1.8 1.8
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